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LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GRZ Grundlachenzahl, maximal, im Rahmen

der Uberbaubaren Grundstulicksflache
THmax. maximal zuldssige Traufhdhe, vgl. textliche Festsetzungen
FHmax. maximal zuldssige Firsthdhe, vgl. textliche Festsetzungen

] Zahl der Vollgeschosse, maximal
(=1+D) Hinweis, dal aufgrund der maximal zulassigen
Traufhéhe das zweite Vollgeschol? als Dachgeschol?
ausgebildet werden muf}

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

E———— Baugrenze

o offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche StralRenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

of<

Offentlicher Parkplatz

R+F Rad- und FuBBweg

A I StraBenraumaufteilung (unverbindlich)

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

Flache fir die Versickerung
von Niederschlagswasser

Grunflachen (§9 (1) 15 BauGB)

- offentliche Griinflachen
0

Kinderspielplatz

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§9 (1) 24 BauGB)

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

= ===

[ —— Bebauungsplangrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme
'-
‘- Gebaude vorhanden

N Flurstiicksgrenze vorhanden

Flustiicksgrenze geplant

606 Flurstiicksnummer vorhanden
20 MaRangabe in Meter
LR 20 . Vermallung Larmschutzbereich (Mallangabe in Meter)

______ Starkstromleitung (wird im Rahmen der
—————— ErschlieBung des Baugebiets abgebaut)

——o——0— Gasleitung mit Schutzstreifen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB

4, Frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB von:

bis:

5. Beteiligung der Behdrden und

sonstiger Trager offentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB von:
bis:

6. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

8. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:

9. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

10. Beschluss tGber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB

Dudenhofen, den

Eberhard
Ortsbirgermeister

11. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Dudenhofen, den

Eberhard
Ortsblrgermeister

12.  Mit der ortsliblichen Bekanntmachung gemaf}
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Dudenhofen, den

Eberhard
Ortsbirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.  Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

1.2. In den Aligemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Anlagen
fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Die Traufhdéhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante der angrenzenden
offentlichen ErschlieRungsstralle in der Mitte der Grundstlicksgrenze und dem Schnittpunkt
zwischen GebdudeaulRenwand und Oberkante Dachhaut.

2.2. Die maximal zuldssige Traufhohe darf bei Gebauden mit Dachneigungen von bis zu 10° um
bis zu 1 m Uberschritten werden.

2.3. Zusatzlich zu Festsetzung 2.2 darf die maximal zulassige Traufhéhe im gesamten
Allgemeinen Wohngebiet auf maximal 1/3 der zugehdrigen Gebaudelange Uberschritten
werden.

2.4. Die Firsthohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante der angrenzenden
offentlichen ErschlieBungsstralRe in der Mitte der Grundstiicksgrenze und dem héchsten
Punkt der Dachhaut.

2.5. Terrassen sowie Uberdachte Terrassen ohne Seitenwande sind bei der Ermittlung der GRZ
als Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO zu bewerten.

3. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

3.1.  Garagen und Stellplatze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von Terrassen und tberdachten Terrassen ohne
Seitenwande sind nur zwischen Stralenbegrenzungslinie und Hinterkante der Uberbaubaren
Grundstucksflache sowie innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zulassig.

3.2. Erganzend zur Festsetzung 3.1 sind Garagen mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 5 m von
der StralRenbegrenzungslinie zurtickgesetzt zu errichten.

3.3. Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen (auch iiberdachte
Terrassen ohne Seitenwande) ist zulassig.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind je Wohngebaude maximal 2
Wohnungen zulassig.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft sind folgende Malkhahmen durchzuflihren:

e am ndrdlichen Rand, mit einem Abstand von mindestens 20 m zum sudlichen
Fahrbahnrand der B 39, ist ein dreireihiges Feldgehdlz mit einem Anteil an
dornenbewehrten Strauchern (Weildorn, Schliehe und Rose) von 25 % anzupflanzen. Die
Pflanzdichte fur die Straucher betragt 1 Exemplar auf 1,50 m? Flache. In das Feldgeholz
sind standortgerechte und heimische Laubbdume der Qualitdt Hochstamm oder
Stammbusch, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 12-14 cm Stammumfang, in einem Abstand von
je 10 m einzubringen.

o Die verbleibenden Flachen sind als extensive Glatthaferwiese mit einem Anteil krautiger
Pflanzen von 30 % mit zertifiziertem Saatgut der Herkunftsregion "Oberrheingraben mit
Saarpfalzer Bergland" anzulegen.

o Auf den Wiesenflachen ist je 250 m? mindestens ein hochstammiger Obstbaum
regionaler Sorten (Stammhdhe mindestens 1,80 m), ein Nussbaum oder ein
Wildobstbaum der Qualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm
Stammumfang zu pflanzen. Die Obstbaumpflanzungen sind in gegeneinander versetzten
Reihen vorzunehmen.

e Zum sudlichen Rand der befestigten Fahrbahn der B 39 ist mit Baumpflanzungen ein
Abstand von mindestens 20 m einzuhalten.

6. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

6.1. In der festgesetzten Flache flir Mallnahmen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen sind die nach Norden und Osten orientierten Auf3enbauteile von Wohn-
und Schlafrdumen gemaf den Anforderungen der Schallschutzklasse 11l gema DIN 4109
zu errichten.

6.2. Bei Fassadenabschnitten mit Schallschutzanforderungen gegen den AuRenlarm sind bei
Schlafraumen und bei Kinderzimmern Fensterkonstruktionen mit integrierten
Beluftungseinrichtungen vorzusehen.

6.3. Von den Festsetzungen 6.1. und 6.2 kann abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren oder im Freistellungsverfahren nachgewiesen wird, dass -
insbesondere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen
abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schallddmm-Male ausreichend sind.

7. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die offentlichen Griinflachen sind - soweit sie nicht als Versickerungsflachen in Anspruch
genommen werden mussen - zu je 100 m? mit einem standortgerechten und heimischen
Laubbaum Hochstamm oder Stammbusch (3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm
Stammumfang) zu Uberstellen. Zudem sind 30 % der Flache mit je einem heimischen
Strauch je 1,5 m? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m H6he) zu bepflanzen.

8. Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Ein 3,0 m breiter Gelandestreifen entlang der 6ffentlichen Erschlielungsstrafl’en wird als
Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stral3enkoérpers
festgesetzt.

9. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Nr. BauGB)
Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemaf § 1a Abs. 3 BauGB
werden den Baugrundsticken 74,4 % sowie den o&ffentlichen Verkehrsflachen 25,6 % der
offentlichen Grinflachen im Plangebiet sowie der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (externe Ausgleichsflache)
zugeordnet.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO)

10. Dachform und Dachneigung

10.1. Es sind Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 40° zulassig.

10.2. Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn sie in ihrer
Summe die Halfte der zugehdérigen Gebaudelange nicht Gberschreiten.

10.3. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der
zugehdrigen Gebaudelange nicht Uberschreiten.

11. Zahl notwendiger Stellplatze
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 betragt die notwendige Anzahl

Stellplatze

e fiir Wohnungen bis 50 gm Wohnflache 1 Stellplatz

e fiir Wohnungen mit 50 - 70 gm Wohnflache 1,5 Stellplatze
o flr Wohnungen mit mehr als 70 gm Wohnflache 2 Stellplatze

Bei nicht ganzem Ergebnis ist die Summe der notwendigen Stellplatze fir ein Gebaude ist
auf die nachstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

12. Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke

12.1. Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser
nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.

12.2. Aufschittungen und Stutzmauern sind an den hinteren und seitlichen Grundstiicksgrenzen
bis zu einer H6he von 1 m, jedoch nicht Uber das Niveau der ErschlieRungsstrale hinaus,
zulassig.

HINWEISE

Schallschutz

Aufgrund der Schallbelastung durch die nérdlich und norddstlich des Plangebiets
verlaufenden B 39 wird empfohlen, Schlaf- und Wohnraume nach Westen und Siiden zu
orientieren.

Landwirtschaftliche Flachen

Das Plangebiet grenzt im Osten an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Insbesondere
wahrend der Erntezeit ist auch bei Nacht mit Emissionen durch die Bewirtschaftung der
angrenzenden Ackerflachen zu rechnen.

Grundwasserstande/Kellerausbildung
Im Planungsgebiet ist generell mit hohen Grundwasserstéanden zu rechnen.
Es wird empfohlen, Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden.

Radonschutz
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem im Rahmen einer orientierenden
Radonmessung erhéhte Werte von nattirlichem Radon in der Bodenluft gemessen
wurden. Fir das Plangebiet werden dementsprechend Radonpraventionsmaflinahmen
der Radonvorsorgegebietsklasse | und Il empfohlen.
Im Einzelnen handelt es sich dabei um folgende MaRnahmen:
e bei Bauvorhaben, die nicht in die unterliegenden FluRsedimente eingreifen:

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: = 15 cm).

2. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von aulien
angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch
zur Radonabwehr geeignet sind.

3. Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberihrten Bereich mit radondichten
Materialien, bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fir Durchfihrungen.

4. Zuflhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kaminéfen u.a. von aufien zur
Reduktion des Gebaudeunterdruckes.

e Zusatzliche MalRnahmen bei Bauvorhaben, die in die unterliegenden FluBsedimente
eingreifen:

5. Radondichte, komplett geschlossene Hiille im erdberiihrten Perimeterbereich des
Gebaudes.

6. Hinterfullung vor erdberthrten Auflenwanden mit nicht-bindigen Materialien und
Gewahrleistung, dass die Hinterflullung einen Anschluss an die kapillarbrechende
Schicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu
gewahrleisten. An den erdberlihrten Wanden kann diese Funktion auch eine
vliesbeschichtete Noppenfolie Gibernehmen.

7. Gegebenenfalls eine Bodendrainage zur Erzeugung eines Unterdrucks unter dem
Gebaude und Ableitung von Bodengas in eine Drainage, vor allem, wenn das
Gebaude nicht unterkellert geplant ist und Frostschiirzen eines passive Entliftung
des Schotterbettes unter dem Gebaude verhindern.

Das diesem Hinweis zugrundeliegende Radongutachten wird bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Rémerberg-Dudenhofen auf Nachfrage zur Einsicht
bereitgehalten.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass
sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden
kénnen. Diese dirfen von Planierungen o. a. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziiglich bei der Direktion
Landesarchaologie, Au3enstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als méglich
unverandert zu lassen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Werden
archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden
kénnen.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder gefahrverdachtigen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die SGD Sid - Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren.

Landesnachbarrecht
Bei der Errichtung von Einfriedungen und Bepflanzungen sind die Abstandsregelungen
des Landesnachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zu beachten.

Einsichthahmemaoglichkeit in die zitierte Richtlinie

Die DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen" und
die DIN 4109-2:2018-01 "Rechnerische Nachweise der Erflullung der Anforderungen”
werden mitsamt dem Bebauungsplan bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Romerberg-Dudenhofen zur Einsichtnahme bereitgehalten. Die DIN-Norm ist auch tber
die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin oder www.beuth.de zu
beziehen.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)
PlanzZV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist.
LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
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